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Warszawa, 10 pazdziernika 2023

REGULAMIN KONKURSU OFERT
na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w budynku Domu Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32

§ 1. Postanowienia ogélne
1. Organizatorem Konkursu jest Dom Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawa, zwany
dalej rowniez ,DK KADR" z siedziba przy ul Rzymowskiego 32, 02-637 Warszawa.
2. llekroc¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o

1) Konkursie - nalezy przez to rozumie¢ konkurs ofert na najem powierzchni w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomosci DK KADR usytuowane
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32,

2) Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ ninigjszy Regulamin Konkursu ofert na najem
powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomoégci DK KADR
usytuowanej w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32,

3} Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Dom Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawa,

4) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktérego oferta zostata uznana za
najkorzystniejsza i z ktorym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w budynku DK KADR,

5) Oferencie - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktdry ztozyt oferte w Konkursie.

3. Warunki Konkursu ofert sg zawarte w ninigjszym Regulaminie. Zgtoszenia niespetniajace
wymogow konkursu nie beda rozpatrywane.

4. Do Konkursu ofert nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamowien publicznych.

5. DK KADR zastrzega sobie bez ograniczen prawo wycofania powierzchni wystawionej
do Konkursu, a takze prawo zakorczenia Konkursu na kazdym jego etapie bez wyboru oferty
i bez prawa zgtaszania jakichkolwiek roszczen przez Oferentdw do DK KADR.

§ 2. Przedmiot najmu
1 Przedmiotem Konkursu jest najem powierzchni o cechach uzytkowych, zwanej dalej rowniez
Jpowierzchnig”, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w postaci
bistro/bar/kafeteria, wraz z prawem do uzywania objetego prawami autorskimi znaku
towarowego ,Uchwyceni w Kadrze', o tacznej powierzchni uzytkowej 71,20 m2, w tym:
1) powierzchnia zaplecza kuchenno-magazynowego o powierzchni 12,12 m?, obejmujaca m.in.
aneks kuchenny, magazyn oraz szatnie dla pracownikéw,
2) powierzchnia konsumpcyjng o powierzchni 59,00 m? z przeznaczeniem na dziatalnosc
ustugowa.
2. Powierzchnia przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej zgodnej
z technicznymi warunkami i aktualnym przeznaczeniem tej powierzchni, zlokalizowana jest
w budynku gtownym siedziby DK ,KADR" Budynek petni funkcje obiektu uzytecznosci
publicznej. Gtowne wejscie do przedmiotu najmu zlokalizowane jest w foyer budynku na
poziomie ,0",
3. Powierzchnia wyposazona jest w instalacje:
1) wodno-kanalizacyjna,
2) centralnego ogrzewania,
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3) elektryczng,
4) wentylacyjna.

4. Powierzchnia przeznaczona na wynajem jest wyposazona W.

1) zaplecze kuchenne z czescig magazynowa w ktorej znajduje sie ptyta grzewcza, piekarnik,
okap, zlewozmywak, zmywarka, szafki kuchenne i szafki dla pracownikow,

2) bar z wbudowana lodowka i zlewozmywakiem,

3) 7 stolikdw, 1 stolik dzieciecy oraz 32 krzesta.

5 Opis techniczny lokalu wraz z rzutem lokalu gastronomicznego oraz Specyfikacja techniczna
pomieszczen wraz z szczegétowym wyposazeniem stanowig odpowiednio Zatgcznik nr 4
i Zatacznik nr 5 do Regulaminu.

6. W celu obejrzenia powierzchni, uzyskania doktadniejszych informacji o powierzchni i jej
wyposazeniu, w tym o jej stanie technicznym zaleca sig¢ przeprowadzenie wizji lokalnej. Wizja
lokalu bedzie mozliwa wytacznie po uprzednim ustaleniu terminu spotkania w tej sprawie.

7. W budynku DK ,KADR" obowigzki stuzbowe wykonuje okoto 40 0sob, natomiast rotacyjnie
z budynku korzysta do 1500 osob dziennie; liczba ta w wyznaczone dni ulega zwigkszeniu lub
zmniejszeniu z uwagi na organizowane przez DK ,KADR" réznego rodzaju wydarzenia
i spotkania. Podane w ninigjszym ustepie dane sg szacunkowe i nie stanowia zapewnienia
handlowego i nie moga by¢ przedmiotem zadnych roszczen Oferenta i Najemcy.

8. Dom Kultury ,KADR" jest otwarty: od poniedziatku do piatku w godzinach od 8.00 do 21.00,
w soboty i niedziele zgodnie z kalendarium wydarzen.

§ 3. Przeznaczenie przedmiotu najmu

1. Dopuszcza sie wynajem powierzchni tylko do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w postaci bistro/bar/kafeteria pod znakiem towarowym wUchwyceni w Kadrze", zgodnej
7 warunkami technicznymi i aktualnym przeznaczeniem pomieszczenia, ktora polegac bedzie
na serwowaniu goracych positkow obiadowych w porze lunchowej oraz minimum baru
kawowego i przekaskowego w pozostatym czasie. Przygotowywane potrawy nie powinny byc
serwowane wytacznie w systemie dziatania barow szybkiej obstugi tzw. fast-food.

2. Wynajmujacy rekomenduje wprowadzenia do sprzedazy w szczegolnosci:

1) positkow lunchowych na gorgco,

2) bufetu szybkiej obstugi, obejmujacego np. sprzedaz kanapek swiezych, sprzedaz
swiezych koktajli owocowych, sprzedaz satatek, sprzedaz gorgcych napojow (herbata,
kawa z ekspresu), sprzedaz przekasek, sprzedaz wyrobow cukierniczych i stodyczy.
sprzedaz napojow (wody mineralnej gazowanej, niegazowane), sokow owocowych,
warzywnych, mieszanych (rozne smaki)).

3. Ponadto Wynajmujacy oczekuje opracowania i publikowania dziennego jadtospisu.

4. Wynajmujacy zastrzega, iz pomieszczenie nie jest przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej wymagajacej petnej obrobki i przygotowania potraw na miejscu, dlatego
przewiduje sie prowadzenie sprzedazy gotowych produktow dostarczonych z zewnatrz oraz
przygotowywanych na miejscu w oparciu o potprodukty i surowce dostarczane z zewnatrz.

5 Najemca ma prawo do sprzedazy innych nie wymienionych w niniejszym Regulaminie positkow
oraz produktow spozywczych, w tym kazdorazowo po cenach nie odbiegajacych od rynkowych.

6. Nie dopuszcza sie prowadzenia zadnej innej formy dziatalnosci w przedmiocie najmu niz
wskazana w ust. 1. W szczegoélnosci nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze,
dystrybucii jakimikolwiek produktami lub towarami.

7. Wynajmujacy rekomenduje, aby dziatalnos¢ opisang Regulaminem Najemca prowadzit
w dniach pracy DK ,KADR', tj. od poniedziatku do pigtku w przedziale pomiedzy godzing 8:00
a godzing 21:00, w sobote i niedziele w przedziale godzinowym zgodnym z kalendarium
wydarzen. Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wydtuzenia wskazanych godzin pracy w
7wiazku z organizacja wydarzen i spotkan przez DK ,KADR', o czym Najemca zostanie
kazdorazowo poinformowany, z co najmniej 2 - tygodniowym wyprzedzeniem.
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8. Najemca w ciggu 5 dni od daty podpisania Umowy okresli i poda do publiczne] wiadomosci
state godziny otwarcia, dostosowane do prowadzonej dziatalnosci programowej DK ,KADR'.
W przypadku zmian w godzinach otwarcia kawiarni Najemca zobowigzany jest poinformowac o
tym Wynaimujacege i zaktualizowad informacje dia klientow.

§ 4. Okres najmu
1 Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 12 miesiecy od daty podpisania Umowy
hajmu, nie wczesniej jednakze niz od dnia o1 listopada 2023 r. zmozliwoscia jej
wezeshigiszego wypowiedzenia zgodnie z zapisami wzoru Umowy najmu.
2. Termin uruchomienia dziatalnosci gospodarcze] powinien nastapi¢ nie pdZnigj niz w dniu
o3 listopada zoz23 r.

§ 5. Ogélne warunki najmu

1 Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomiczne] w lokalu wiasnym kosztem
i staraniem uzyska wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia | zezwolenia wynikajace
z obowigzujacych przepisdw umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci bedacej przedmiotem
Konkursu.

2. Ngjemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gospodarczej w lokalu jest zobowigzany do wyposazenia powierzchni uzytkowej w niezbedny
sprzet do prowadzenia dziatalnosci objetej Umowa, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz
inhe wyposazenie niezbedne (m.in. talerze, sztuéce, serwisy kawowe, szklanki, serwetki i inne)
na wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi.

3. Najemca zobowigzuje sie utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, dba¢ nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegaé zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosic odpowiedzialnos¢ ztego
Tytutu,

4. Najemca zobowigzany jest wykonywaé dziatalnos¢ gastronomiczng w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujacego.

5 Najemca ma prawo umiescic oznaczenia identyfikujgce go na terenie przedmiotu naimu, Tresé,
forma i lokalizacja oznaczen wymaga kazdorazowej pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Najemcy nie wolno umieszcza¢ na terenie przedmiotu najmu zadnych oznaczen, nazw,
logotypdw, informacji identyfikacyjnych podmiotow trzecich, dostawcédw i klientdw Najemcy.

7. Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzen i sprzetdéw, min. baterii,
zlewozmywakow, umywalek, sprzetéw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowiacych
wyposazenie lokalu ujgtych w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do
zapewnhienia we wiasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu
i urzadzenia przegladdw i serwisdw.

8. Wynajmujacy nie ponosi jakigikolwiek odpowiedzialnoéci wobec Najemcy za majgtek Najerncy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradzieza oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkéd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym
Zwigzane.

§ 6. Warunki udziatu w Konkursie
1 Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest ztozenie oferty na Formularzu ofertowym
stanowigcym Zatacznik Nr 2 do Regulaminu wraz 7z wymaganymi zatacznikami.
2. Oferty w Konkursie moga sktada¢ osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne, ktére
tacznie spetniaja nastepujgce warunki
1) Prowadza dziatalno$¢ gospodarcza w branzy gastronomicznej,
2) Posiadajg doswiadczenie w branzy gastronomicznej w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej typu kawiarnia/bufet/bistro przez okres co najmnigj 2
lat w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
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3) Nie zalegaja z optacaniem podatkdw, optat oraz skiadek na ubezpieczenie zdrowotne
lub spoteczne,
4) w stosunku, co do ktorych nie prowadzi sie postepowania upadtosciowego,
likwidacyjnego, ani nie ogtoszono ich upadtosci czy likwidacii,
5) Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnief,
8) Znajduja sie w syluagii ekonomiczne i finansowe] zapewniajgcej realizacje celu
Konkursu.
3. Oferte nalezy ztozyc w jezyku polskim,
4. Oferent, do oferty winien zataczy¢:
1) oryginat wypetnionego i podpisanego formularza ofertowego (Za{aczmk nr 2 do
Regulaminu),
2) oryginat wypetnionego i podpisanego Oéwiadczenia o spetnieniu warunkdw udziatu
w Konkursie {(Zatacznik nr 1 do Regulaminu),
3) aktualny odpis z witasciwego rejestru (KRS) lub centralnej ewidencji i informadji
o dziatalnosci gospodarcze) (CEDIG)w przypadku Oferenta bedgcego spotka cywilng
obowiazuje zataczenie potwierdzonej za zgodnost z oryginatem kopil umowy spotki,
4) oryginat lub potwierdzong notarialnie kopie petnomocnictwa udzielonego w formie
pisemnegj w przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta
w ninigjszym Konkursie oraz do zawarcia Umowy,
5 oryginat lub potwierdzong przez Oferenta kopie dokumentu potwierdzajgcego co
najmnigj roczne doswiadczenie w prowadzeniu podobnej dziatalnosci,
5. Oferty nie spetnigjace wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu.

§ 7. Zasady Konkursu
1. Konkurs moze sie odby¢ chociazby wptyneta jedna oferta spetniajaca wymogi Konkursu.
Oferte nalezy ztozy¢ w formie elektroniczngj do dnia 23 pazdziernika 2023 r. do godz. 16:00 na
adres info@dkkadrwaw.pl z tytutem wiadomosci o tredci: Oferta konkursowa na wynajem
powierzchni przeznaczonef na dziatalnosc gastronomiczng w DK KADR'".
Oferent jest zwigzany oferta w ciagu 30 dni od dnia otwarcia ofert.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzadzeniem oferty ponosi Oferent.
5. Oceny ofert i wyboru Najemcy dokonuje Komigja konkursowa powotana w tym celu przez
Dyrektora DK ,KADR".

8. Oferty ztozone po terminic okrestonym w ust. 2 zostang pozostawione bez rozpoznanla
7. Komisja konkursowa;

1 przyjmuje oferty,

2) przyjmuje dodatkowe o$wiadczenia i wyjasnienia Oferentow,

3)  dokonuje analizy i oceny ofert,

4) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych

w Regulaminie,
5 wzywa Oferentdw do ztozenia oéwiadezen lub dokumentdw lub ich wyjasnienia,
8) sporzadza protokoty z wyboru Najemcy wraz z uzasadnieniem, kidry przedktada
Dyrektorowi DK ,KADR" do zatwierdzenia,

8. O wyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentéw mailowo do dnia 25 pazdziernika 2023 r.

B W

§ 8. Kryteria oceny ofert
1. Przy wyborze najkorzystniejszej Oferty Wynajmujacy bedzie kierowat sie nastepujgcymi
kryteriami cceny ofert:
1) kryterium czynszu najmu netto (C) — W kryterium tym mozna otrzymac maksymalnie 70
punktéw, obliczonych wedtug nastepujacego wzoru:
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C ={Cbad: Cmax) x 70 % x 100
C- liczba punktow przyznanych Ofercie badanegj w kryterium ,czynsz” (C),
Cbad - stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netto oferty badanej,
Cmax — najwyzsza stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netto sposrod wszystkich
ofert podlegajacych ccenie.
Obliczenia dokonywane bedag z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku. Minimalna
stawka czynszu najmu wynosi - 2.000,00 zt + 23 % VAT. Niewskazanie przez Wykonawce
wymagangj minimalnej stawki czynszu najmu spowoduje, ze Oferta nie bedzie spetniata
wymogow Wynajmujacege i zostanie odrzucona.
Zamawiajacy zastrzega, iz niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa powyzej, Najemca
bedzie ponosit rdwniez nastepujace koszty:
a) optaty za energie elekiryczna (zgodnie ze wskazaniami licznika),
b) optaty za wode i scieki (zgodnie ze wskazaniami licznika),
¢) koszty wywozu odpaddw komunalnych (koszty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zostang naliczone zgodnie ze ztozonym Wynajmujgcemu
oswiadczeniem Najemcy i doliczone do kwoty czynszu najmu. W przypadku gdy w
przedmiocie najmu powstang odpady inne niz komunalne, Najemca zobowigzany
Jest do zagospodarowania ich na wiasny koszt i ryzyka),
d) proporcjonalne do wielkosci najmowanej powierzchni koszty z tytutu podatku od
hieruchomosci.

2)  Kryterium doswiadczenie - W kryterium tym mozna otrzymaé maksymalnie 20 punktow.
Wykonawca wskazuje liczbe lat doswiadczenia w  prowadzeniu  dziatalnosci
gastronomiczngj typu kawiarnia/bufet/bistro wykonywane} w ostatnich 5 latach przed
uptywem sktadania Ofert. Punkty przyznawane badanej Ofercie w zakresie ,doswiadczenie”
D) - beda przyznawane tylko maksymalnie do 5 (pieciu) lat doswiadczenia, W przypadku
wskazania wiekszej ilosci lat doswiadczenia Wynajmujacy przyjimie do wyliczenia ilosci
punktow badanej Oferty 5 lat doswiadczenia. Oferent otrzyma odpowiednig liczbe punkidw
na podstawie danych zawartych w Formularzu ofertowym w punkcie odnoszacym sie do
doswiadczenia (D). Ocena punktowa kryterium ,doé$wiadczenie” (D) dokonana zostanie
zgodhie z hastepujacymi warunkami: '
do 24 miesiecy doswiadczenia ~ 10 pki;

a) doswiadczenie w granicach 25 - 35 miesiecy - 15 pkt;

b) doswiadczenie powyzej 39 miesiecy - 20 pkt.
Obliczenia dokonywane bedg z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku.
Niewskazanie przez Wykonawce wymaganego minimum 24 miesiecy do$wiadczenia
spowoduje, ze Oferta nie bedzie spetniata wyrmogow Wynajmujacego i zostanie odrzucona.

3 Kryterium upust (U) wysokos¢ upustu dla pracownikow Domu Kultury ,KADR" na zakup
wszystkich towardw i ustug bedacych w ofercie prowadzonegj dziatalnoéci gastronomicznei.
W kryterium tym mozna otrzymaé¢ maksymalnie 10 punktéw obliczonych wedtug
nastepujgcego wzoru.

U = (Ubad : Umax) x 10 % x 100
U- liczba punktéw przyznanych Ofercie badanej w kryterium ,upust” (U),
Ubad - wysokosé upustu oferty badanej,
Cmax ~ najwyzsza stawka upustu sposrod wszystkich ofert podlegajacych ocenie.
2. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwieksza liczbe punktdw z
kortcowej oceny ofert — max. 100 pkt.
3. W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takie) samej liczby punktéw DK ,KADR" wezwie
Oferentow do ztozenia Ofert dodatkowych w zakresie kryterium czynszu najmu netto.

§ 9. Umowa najmu
1. Z wybranym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta Umowa najmu.
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2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastapi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy.

3. Najemca, przed podpisaniem Umowy zobowiazany bedzie do wniesienia kaucji gwarancyjnej
w wysokosci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytutem zabezpieczenia zaptaty
czynszu, optat dodatkowych oraz optat zwigzanych z pogorszenia stanu lokalu.

4. Kaucja powinna zosta¢ wniesiona w formie pienieznej na rachunek bankowy DK ,KADR'

przed datg zawarcia umowy najmu.

Wptacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzacji.

Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowa¢ bedzie Umowa najmu zawarta pomiedzy

DK ,KADR" a Najemca. Wzor Umowy stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu.

7. W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktérego Oferta zostata najwyzej oceniona lub
wybrana, okolicznosci niemozliwych do przewidzenia i uniemozliwiajacych podpisanie Umowy
najmu, uprawnienie do zawarcia Umowy przechodzi na Oferenta, ktorego oferta uzyskata druga
w kolejnosci najwieksza liczbe punktow w koncowej ocenie ofert.

o o

§ 10. Postanowienia koricowe.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Qrganizator Konkursu.




