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Zatacznik nr 3

do Regulamin konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomiczngj
w budynku Domu Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotdw m.st, Warszawy
w Warszawie przy Ul Rzymowskiego 32

WZOR UMOWY NAJMU

W ANIU e 2021 1. pomigdzy:

1. Domem Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotow m. st. Warszawy, z siedzibg w (02 - 697)
Warszawie przy ulicy Rzymowskiego 32, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury dla Dzielnicy
Mokotdw m. st. Warszawy pod numerem Dzl K-lll-g3, legitymujacym sie numerem NIP 521-14-
42-401, REGON 000841120, zwanym dalej ,Wynajmujacym” lub ,DK KADR", reprezentowanym
przez
Zbigniewa Darde - Dyrektora,

a

2. e 2 SIEAZIDE W (e = snd v, OFZY ULICY
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez.,. oo PO NUMETEIMT o rrns V NIP iy REGON s
Zwany daleJ .,Najemca reprezentowanym [§ A= A ——

lub

2. przedsiebiorcy dziatajgcym pod firma _ — z siedzibg w (__-______ )
____________________________ , ul. S NIP:
______________________________ , REGON: ___ ——___ Zgodnie z informacja |

danymi z Centralngj Ewidencji i Informacji ¢ Dzialalnoscl Gospodarczej akiualng na dzien
zawarcia Umowy, zwanym dalej ,Najemca”,

facznie zwanymi dalej ,Stronami”, lub kazdy z nich z asobna ,Strong",
w wyniku przeprowadzenia Konkursu, zostata zawarta niniejsza Umowa o nastepujacej tresci:

S1.
1. Wynaimujacy oddaje Najemcy do uzywania nastepujgce pomieszczenia, o taczngj powierzchni
1031 m?, znagjdujgce sie na parterze budynku przy ul. Rzymowskiego 32;
al powierzchnie konsumpcyjna o powierzchni 91 m2 Zz przeznaczeniem na dziatalnosé
gastronomiczna,
b) zaplecze kuchenno - magazynowe o powierzchni 12,1 m2 obgjmujace min. aneks
kuchenny, magazyn oraz szatnie dla pracovwnikow,
zwane dalej ,pomieszczeniem’, lokalem” lub ,przedmiotem najmu’, a Najemca lokal ten
przyimuje w zamian za zaptate umdwionego czynszil
2. Stan i wyposazenie techiniczne lokalu, bedacego przedmictem najmu, w dniu podpisania
ninigjszej Umowy sg znane Najemcy, ktéry akceptuje je bez zastrzezen.
3. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie bistraskafeterii/bufetu w sposdb i na warunkach
okreslonych przez Wynajmujacego na etapie przeprowadzonege Konkursu,
4. Strony w drodze Aneksu do Umowy dopuszczaig je) rozszerzenie o wynajmem i prowadzenie
przez Najemce sezonowego ogrodka gastronomicznege przynalezinego do lokalu.
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§2.
1. Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wyposazyé lokal oraz prowadzi¢ w nim bistro /bar/
/kafeterie pod znakiem towarowym ,Uchwyceni w Kadrze', obejmujaca w szczegolnosc:

a, sprzedaz positkow Lunchowych na gorgco,

b} prowadzenie bufetu szybkiej obstugi,

c) sprzedazZ napojow dla senioréw w preferencynych niskich cenach,

d) sprzedaz napojow alkoholowych {wytacznie piwa, cydru, winal codziennie po godzinie 19:00
(po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolenh typu A" i B,

e) udostepnienie w sali konsumpcyjngj aktualnych tytutdw prasowych (prasa codzienna) do
uzytku klientow,

fy opracowania i publikowania dziennego jadtospisu.

2. Rozpoczecie dziatalnosci bistra/kafeterii/baru nastapi nie pdzniegj niz dma 01 pazdziernika 2021 .

3. Najemca zobowigzuje sie do statege utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw i positkow
i podawania ich na estetycznej zastawie.

4. Najemca bedzie prowadzit dziatalnosé opisang Umowsg w dniach pracy DK KADR, przez
10 godzin dziennie, tj. od poniedziatku do niedzieli w przedziale pomiedzy godzing 8:00 a godzing
2100, przy czym lunch bedzie dostepny w sprzedazy codziennie minimum w godzinach
12:00-18:00. Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wydiuzenia wskazanych godzin pracy
w zwiazku z organizacja wydarzen i spotkan przez DK KADR, o czym Najemca zostanie
kazdorazowo poinformowany, z co ngimnigj 2 - tygodniowym wyprzedzeniem.

5. Naemca bedzie prowadzit dziatalnosé na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikdw, za ktorych odpowiada jak za dziatania i zaniechanta wtasne.

6. Najemca oswiadcza, iz spelnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na
prowadzenie okreslongj niniejsza Umowa dziatalnosci | ponosi za nig petng odpowiedzialnosé.

7. Najermnca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilng] w zwigzku
z prowacdzona dziatalnoscia gospodarczg na kwote nie nizsza niz 100 000,00 zt | zobowigzuje sig
je utrzymad przez caty czas trwania ninigjsze) Umowy. Na zadanie Wynajmujgcego Najemca
zobowigzuje sie przedstawi¢ do wgladu polise ubezpieczenicwa.

8. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania wewnetrznych regulamindw obowiazujgcych na
terenie budynku Wynajmujacego, w szczegdlnosci przepiséw porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa i przeciwpozarowych obowigzujacych na terenie DK KADR oraz wskazan
Vynajmujgacego w tyim zakresie, a takze ,Instrukgji funkcjonowania i $wiadczenia ustug przez
Dom Kultury ,KADR" w Dzielnhicy Mokotdw m.st. Warszawy w trakcie epidemii SARS-Cov-2".

§3

1. Najemca stwierdza, ze przedmiot naimu znajduje sie w stanie przydatnym do umowionego
uzytku oraz zobowiazuje sie na wiasny koszt dokonac wyposazenia wnetrza oraz utrzymywac
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym przez czas obowigzywania ninigjsze) Umowy.
Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swdj koszt wszelkich zezwolen koniecznych do
wykonania prac oraz dopuszczenia do uzytkowania, o ile takie zezwolenia beda wymagane
przepisami prawa,

2. Wszelkie inne niz w ust 1 adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez
Najemce, w tym w szczegdblnosci aranzagja wnetrza wymagajg uprzedniej pisemingj zgody
Wynaimuigcego. Najemca, wnoszac o wyrazenie zgedy przez Wynajmujacego, na wykonanie
aranzacji, adaptacji lub ulepszen przedmiotu najmu jest zobowigzany do przedstawienia
wszystkich projelktow tych prac. Zamawiajacy zastrzega, iz aranzacie, adaptagie i ulepszenia
o ktorych mowa w ninieiszym ustepie nie moga prowadzié do zmiany przeznaczenia
pomieszczenia, ani zmiany sposcbu uzytkowania okreslonego w dokumentagji powykonawczej
budynku.
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3. Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego whiosek bez
prawa do rozliczenia nakladdw poniesionych na przedmiot najmu.

4. Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zaktdcen w dziatalnosci
statutowe] Wynajmujacego oraz normalnego korzystania z sasiadujacych pomieszczen nie
objetych przedmictem ninigjszej Umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni
weyriajmowangj, w tym biezacego sprzatania stolikow, podtogi | pozostatego wyposazenia.

8. Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim
w migjscu powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek
i otoczenie) na skutek swaojgj dziatalnosci lub dziatalnosci oséb trzecich bedacych kontrahentami
Llulz goscmi Najemcy.

7. W przypadku nie uzgodnienia terminu lub nie usunigcia szkod wo obiekcie w terminie
uzgodnionym przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje
koszty usuniecia szkdd przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od przediczenia przez
Wynajmujacego udokumentowanych kosztdw wykonanych prac. :

8  Najemca nie moze rozporzadzac przedmiotem najmu, a w szczegolnosci nie moze oddac
przedmiotu najmu w czesci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

9. Najemca obowigzany jest kazdorazowo pisemnie zgtasza¢ Wynajmujacemu pozostawanie
Najemcey w lokalu po godzinach pracy i w dni wolne od pracy Wynajmujacego.

10. Wywieszanie szylddw Najemcy oraz znakdw na zewnatrz budynku wymaga uprzednigj pisemne;
zgody Wynaimujacego.

4.

1. Nagemca obowiazany jest do dokonywania drobnych napraw potaczonych ze zwykiym
uzywaniem przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktaddw.

2. Nagjemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzed |1 sprzetdw, muin. baterii,
zlewozmywakow, umywalek, sprzetow gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowiacych
wyposazenie lokalu ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do
zapawnienia we witasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu
i urzadzenia, przegladdw i serwisow. .

3. Wynaimujacy hie ponosi jakigikolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tege maligtku przed kradziezg oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkod spoczywa wytacznie na Najemcy i jego obcigzaig koszty z tym
Zwigzane,

4. Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego lokalu,
do kiorych zobowiazany jest Wynajmujacy, Najemca powinien niezwiocznie telefonicznie,
a nastepnie pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego pod rygorem adpowiedzialnosc
za ewentualng szkode jaka powstata w nastepstwie opdznienia w zawiadomieniu,

5. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu Wb budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego Najemca zobowiazany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co
najmnigj 7 dni przed rozpoczeciem prac umozliwic swobodny dostep do lokalu.

6. Najemca bedzie informowac Wynajmujacego niezwiocznie ¢ awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowac niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych  szkdd
w przedmiocie najmu,

7. Wyngmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalagji technicznych.
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§ 5.
1 Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwote ... NStto {(stownie:
eed * 23% podatek VAT, co daje kwole s, Z6 DIUELO
{(SEOWINIE ZEOLYCIL oo s s s ‘

2. Optata czynszowa, o ktdre] mowa w ust. 1 zawiera koszty zarzadu oraz utrzymania budynku
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
3. Niezaleznie od optaty, o ktare] mowa w ust, 1, Najemca bedzie ponosit nastepujgce koszty:
1) optaty za energie elektryczna,
2) wode i Scieki (zgodnie ze wskazaniami licznika),
3r koszty wywozu odpaddw komunalnych (Optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zostanie naliczona zgodnie ze ziczonym Wynajmujgcemu oswiadczeniem
Najemcy i doliczona do kwoty czynszu najmu. W przypadku gdy w przedmiocie najmu
powstang odpady inne niz komunalne, Najernca zobowiazany jest do zagospodarowania ich
na wiasny koszt i ryzyko),
4) proporgjonalne optaty w ramach podatku od nieruchomosci.
4. Rozliczenia $wiadczen deodatkowych o ktdrych ust 3 pkt 1§ 2 powyze] Wynajmujacy bedzie
dokonywat na podstawie odczytu podlicznikdw i cen dostawcy.

§ 6.

1. Czynsz miesieczny bedzie uiszczany z gory, w ziotych polskich, przelewem na rachunek
bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujacego na fakturze, do 10 dnia kazdego miesiaca.

2. Okresem rozliczeniowym jest 1 miesigc kalendarzowy. W przypadku okresu rozliczeniowego
krotszego niz jeden miesiac, czynsz naimu zostanie obliczony proporgjonalnie do faktycznego
¢czasu hajmu w danym okresie rozliczeniowym.

3. Zadzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci, o ktoérych mowa w § 5 ust 3 Umowy
w ciggu 7 dni od daty otrzymania faktury Wynajmujgcego.

5 Faktury za najem pomieszczeh oraz koszty, o ktérych mowa w § 5 ust 3 ninigjszej] Umowy,
Wynajmujacy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towardw
i ustug.

6. W przypadku opdznienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki
ustawowe za opdznienie.

7. Wysokodé czynszu bedzie waloryzowana narastajgco corocznie z dniem 01 marca o roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtodwnego
Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok w kiorym dokonuje sie
wraloryzacji. Zmiana ta nie powoduje zmiany Umowy | wymaga jedynie pisemnego
zawiadomienia Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi w 2022 r.

§7.

1. Niniejsza umowa namu obowiazuje przez czas oznaczony 36 miesiecy poczawszy od dnia
podpisania umowy, nie wezesnig) jednakze niz od dnia 01 wrzesnia 2021 . Strony wytaczajg moca
ninigjsze] Umowy art. 674 ustawy Kodeksu cywilnego.

2. Strony zastrzegaja scbie mozliwose wcezesnigjszego rozwigzania Umowy za porozumieniem
Stron lub zawieszenia jgj obowigzywania na czas oznaczony, po udokumentowaniu wptywu
okolicznosci zwigzanych z wystapieniem COVID-1g na nalezyte wykonanie tej Umowy, o ile taki
wiptyw wystapit lub moze wystapic.

3. Wynamujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemne] z miesiecznym okresem
wypowiecdzenia, ze skutkiem na koniec miesigea kalendarzowsago, w nastepujacych wypadkach:

1 niewtasciwego Swiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce. Przez niewdasciwe
Swiadczenie ustug gastronomicznych rozumie sie w szczegolnosc:
a) brak estetycznej zastawy,
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b) skargi konsumentéw na jakosc swiadczonych ustug gastronomicznych, w szczegolnosci
dotyczace wielkosci porgji, jakosci oraz estetyki serwowanych positkow, wygorowans]
ceny positkow,

¢} brak dostepnosci petnego asortymentu {bufetu szybkiegj obstugi, lunchows).

2) podjecia decyzji przez Wynaimujgcego, co do zmiany przeznaczenia Przedmioctu najmu,

3) innych naruszen Umowy majacych wptyw na sytuagje prawng lub faktycznag Wynajmujgcego.

4. Wynajmujacy jest uprawniony wypowiedzied umowe w trylbie natychmiastowym w nastepujacych
wypadkach:

1) Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci a ogdlna
zalegtosc rownac sie bedzie sumie czynszu za dwa okresy ptatnosci albo przewyzszy te
sume 1 nie uisci naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14 {(czternascie) dni od daty
wezwania do zaptaty,

2) Najemca w terminie 30 dni od przekazania lokalu nie rozpoczat swiadczenia w lokalu ustug
okreslonych w Umowie lub nie Swiadczy tych ustug przez okres kolginych 14 dni
kalendarzowych,

3)  Najemca uzywa przedmictu najmu w sposdb sprzeczny z Umowa,

4} Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujacego,

8) hez zgody Wynajmujacego Najemca naruszyt umowiony sposob korzystania z tokalu,

6} Najemca naruszyt postanowienie § 2 ust. 8 Umowy.

§8,
1. Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpdzniej w ostatnim dniu waznosci
Umowy opuscic pomieszczenia | przekazaC je protokolem zdawczo - odbiorczym

Wynaimuigcemu w  stanie niepogoerszonym ponad normalne zuzycie, po  wykonaniu
ewentualnych napraw i odmalowaniu pomieszczenh na wiasny koszt.

2. Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodza na
wiasnosé Wynajmujacego bezptatnie.

3. W przypadku niewykonania obowigzku o ktérym mowa w ust 1 Najemca zobowiazuje sig do
zaptaty Wynaimujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
padwdjng) stawki czynszu naimu © ktdrym mowa w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy miesige lub
proporgjenalnie do okresu korzystania z lokalu. Dodatkowo Najemca zostanie rodwniez obcigzony
dodatkowymi optatami o ktérych mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

§9.

1. Najemca zobowigzany jest najpdznigj w dniu zawarcia ninigjszej Umowy do wptaty na rachunek
Wynajmujacego kaugji pienieznej w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnemu czynszowi najmu
okreslonemu w § 5 ust. 1 Umowy.

2. Zabezpieczenie o ktoérym mowa w ust 1 przeznaczone jest na poczet pokrycia zalegtego
czynszu i optat dodatkowych, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 Umowy oraz ewentualnych kosztow
remontu pomieszczen po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do stwierdzonego
w protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a takze na poczet
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i innych roszczen wynikajacych
z niedotrzymania przez Najemce postanowien umownych.

3. Wynaimujacy moze dokonaé potracenia swoich naleznosci z tytutdow wymienionych w ust. 2
z whiesiong kaucia na co Najemea wyraza zgode.

4. N/ przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele o ktérych mowa w ust. 2 Najemca
zobowiazuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci cokreslongj w ust. 1 w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania.

5 W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynaimujacy nie bedzie miat w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen kaucja wniesiona w formie pieniezngj podlega zwrotowi w catosci w terminie
30 dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.
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$10.

1, Strony postanawiajg, ze obowigzujgca je forma odszkodowania w przypadku nie wykonania lub
nienalezytego wykonania ninigjszej Umowy stanowiag w pierwszej kolejnosci kary umowne.

2. Wynamujgcy ma prawo do naliczenia | egzekwowania kar umownych naliczanych
w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) za odstapienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 200 %
czynszu naimu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,

2) za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego w wysokosci
200 % czynszu najmu brutto okreslonego w & 5 ust, 1 Umowy,

3) za kazdy przypadek nie wykonania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek
7z obowigzkow okreslonych w Umowie, w wysokoscel 5 % czynszu najmu brutto okreslonego
w & 5 ust. 1 Umowy.

3. Zastrzezone kary umowne, o ktdrych mowa w ust. 2, w ramach tytutdw realizagji cdnosza sie do
naruszenia przez Najemce jege obowigzkéw szczegdlowo opisanych w  poszczegoélnych
czesciach Umowry. '

4. W przypadku odstgpienia przez Wynajmujacego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy kary naliczone do dnia odstapienia sg nadal nalezne.

5 Strony postanawiaja, ze kary umowne stajg sie wymagalne z chwila zaistnienia podstawy do ich
naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.

8. WWynajmujacy zastrzega sobie prawe do odszkodowania przencszacego wysokost kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionegj szkody.

7. Zaptata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania wszystkich zobowigzan
wynikajacych z Umowy. ‘

8 Najemca oswiadcza, ze zgadza sie na potracenie naliczonych kar umownych z wierzytelnosci
Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajimujacego.

§11.

1. Niezaleznie od uprawnien wynikajacych z przepisdw prawa cywilnego, w terminie do konca
niniejszej Umowy Wynajmujacemu przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 10 dni
od dnia powziecia przez niego wiadomosci ¢ nastepujacych zdarzeniach:

1) wszczeciu lub otwarciu wobec Najemcy postepowania likwidacyjinego, naprawczego,
upadicsciowego, restrukturyzacyinego lub ukiadowego wobec Najemey lub postepowania
zblizonego charakterem,

2) zajeciu sktadnikéw majatku Najemey w nastepstwie toczacego sie postepowania sadowego
lub administracyjnego, w stopniu uniemezliwiajacym realizacje Przedmiotu Umaowy,

3} zaistnieniu istothej zmiany okolicznosci powodujace), ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzied w chwili zawarcia Umowy,

4} w przypadku naruszenia bez wzgledu na stopien naruszenia, ktoregokolwiek postanowienia
Umownego,

5} w razie braku mozliwosci kontynuowania Umowy przez Wynajmujacego,

8} w przypadku naliczenia Najemcy kary umownej.

2. Jezeli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposob wadliwy albo sprzeczny z Umowa,
Wynajmujacy moze wezwad go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynaimujacy moze od
Umowy odstapic.

3. Qdstapienie od Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej.

4. Wszelkie zobowigzania zawarte w ninigjsze] Umowie, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub
skutek Strony zohowigzaty sie przestrzegad i wykonaé po ustaniu obowigzywania ninigjszej
Umowy przetrwaja ipozostang w mocy rowniez poe  odstapieniu luk  innym  ustaniu
obowigzywania Umowy,
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§12, .

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz przystuguie mu wytaczne prawo autorskie oraz prawo do
nierejstrowanego znaku towarowegoe uzewnetrznionego w wyrazeniu siownym o tresch
SJchwyceni w Kadrze', zwanym dalej ,Utworem”,

2. Wynajmujacy na czas trwania Umowy udziela Najemcy nievntaczingj, bezptatngj | ograniczonegj
licencji do korzystania z Utworu wytacznie w celu prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gospoclarczel, ktdrej zasady i zakres wyznaczajg postanowienia ninigjszej Umowy, na
nastepujgcych polach eksploatacii:

1) uzywania na dokumentach wystawianych w zwigzku z prowadzong na rzecz Wynajmujacego
dziatalnhoscia gospodarcza, .

2) uzywania przy oznakowaniu lokalu w ktdérym dziatalnos¢ na rzecz Wynamujacegoe jest
prowadzona,

3} uzywania na materiatach promocyjnych w zwiazku z prowadzong na rzecz Wynajmujacego
dziatalhoscia gospodarcza.

§13.

Zawiadomienia beda sporzadzane na pismie i beda skutecznie deoreczane przez jednag Strong

drugiej Stronie w jeden z nastepujgcych sposobow.

1) osobiscie do Strony bedace) adresatem Lub przedstawiciela tej Strony lub

2) przesytka polecong kazdorazowo za potwierdzeniem odbiory, do Strony bedace)
adresatem, pod adresy Stron wskazane w komparycji Umowy,

2. Strony zobowigzujg sie informowac¢ wzajemnie © zmianie adresdw wskazanych wyzej.
W przypadku braku takig] informacji, przesytka wystana na poprzedni adres bedzie uwazana za
doreczona,

§14.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze ubezpiecza budynek od wszystkich ryzyk do jego wartosci
ksiegowe).

2. W ramach Umowy, Wynaimujacy zobowigzany jest do:

1) dbania o prawidtowy stan instalac]i technicznych w lokalu stanowigcym przedmiot najmu,

2) zapewnienia warunkow dla dostawy energii elektrycznej | wody (zw | cw) do lokalu oraz
centralnego ogrzewania,

3)  umozliwienia dostepu do pomieszczen, bedacych przedmiotem- najmu, niezbednych do
provwadzenia dziatalnosci gastronomicznegj objetel zakresem Umowy, uprawnionym osobom
ze strony Najemcy.

3. Strony Umowy uzgadniajg, ze jeden zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu
pozostanie w dyspozygji Wynajmujgcego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie dotgczone
do protokotu zdawczo - odbicrczego. Klucze zostang zapieczetowane przez obie Strony w
kapercie i przechowywane przez ochrong budynku.,

4. Klucze, o ktoryeh mowa w ust. 3 beda uzyte przez Wynajmujacege lub straz pozarng, straz
miegjska lub poligje tylko w sytuagji nagtego zagrozenia stanowi technicznemu budynku (awarie)
oraz stanach zagrozenia zycia | bezpieczenstwa mienia pozostatych uzytkownikow
nieruchomosci Wynajmujacego.

5. W przypadku keniecznosci wymiany zamka w drzwiach {do ktdregokolwiek z pomieszczeh)
przez Najemce, jeden egzemplarz kiucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekazac
Wynamujgcemu.

8. Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujgcego niecgraniczony dostep do
przedmictu najmu, '
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7. Wynaimujacy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczenn w celu
przeprowadzenia kontroli jakosci positkdw oraz sprawdzenia czy zaistniaty nastepujace
okolicznosci:

1} Najemca nie przestrzega regulaminow obowigzujgcych na  terenie  budynku
Wynajmujacego,

2) Najemca podnajat lokal osobie trzecigj,

3)  Najemca zmienit przeznaczenie lokalu,

4) Najemca nie dba o stan techniczny lokalu,

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek zniszczenia | uszkodzenia urzadzen |
mienia stanowiagcych wiasnos< Najemcy i nie jest zobligowany do zapewnienia pieczy nad tymi
przedmiotami.

9. Dodatkowe ubezpieczenia, w tym ubezpieczenie wiasnego mienia, Najemca zawiera we
witasnym zakresie.

§ 15.

1. Najemca oraz osoby skierowane przez niego do realizacji Umowy zapoznaty sie | zobowigzujg sie
stosowac do Jnstrukcli funkcionowania | swiadczenia ustug przez Dom Kultury ,KADR" w Dzielnicy
Mokotdw m.st. Warszawy w trakcie epidemii SARS-CoV-2" (zwanegj dalej  Instrukcja”.

2. Najemca w sytuacji podejrzenia zachorowania osoby biorace] udziat w realizacii Umowy
Zobowiazany jest nie dopuscic jej do udziatu w jei realizagji. Najemca zobowigzany jest
niezwiocznie zawiadomic o tym fakcie Wynajmujacego.

3. Najemca w sytuaci podejrzenia zachorowania klienta zobowiazany jest niezwiocznie zawiadomic
o tym fakcie Wynajmuacego.

4. Najemca we wiasnym zakresie zobowigzany jest wyposazy¢ osoby skierowane przez niego do
realizacji Umowy w niezbedne srodki ochrony csobiste) w postaci maseczek, przytbic, ptyndw do
dezynfekcii lub rekawiczek.

5. Najemca zobowigzany dokonac kazdorazowo po obstuzeniu klienta dezynfekgji pomieszczenia,
w tym w szczegdlnosci stotdw, krzeset, baru oraz wszelkich innych powierzchni z ktérymi klienci
majg stycznosc.

6. MNajemca ponosi odpowiedzialnosc za przestrzeganie zasad dystansu spotecznego oraz za
spetnianie warunkéw 1 wytycznych prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] olreslonych
przepisami prawa w okresie stanu epidemii SARS-CoV-2,

§16.

1. Nadzér nad realizacjg Umowy sprawujg;
1) ze strony NGJEMCY: s, LEL o wminenn, AAFES &-Mail; ..
2) zestrony \X/ynajmuﬁcego s TBL s, ACFES €~ ma1l

2. Kazda ze Stron oswiadcza, ze reprezentujace ja osoby 53 Upowaznione przez Strone Jedyme do
dokonywania czynnosci faktycznych zwigzanych z realizacja Przedmiotu Umowy. Osoby
wyimienione w ust. 1 nie sg upowaznione do dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci niniejszegj
Umowy.

3. Zmiana ustanowionych w ust 1 0sdb nie stanowi zmiany ninigjsze) Umowy i wymaga jedynie
pisemnego powiadomienia drugigj Strony o dokonanegj zmianie.

§517.

1. W razie powstania sporu na tle wykonania ninigjszej Umowy strony zobowigzuja sie przede
wszystkim do polubownego rozstrzygania wszelkich spraw zwigzanych z realizacja niniejszej
Umowy.

2. Wiasciwym do rozpoznania spordw wynikiych na tle realizagji niniejszej Umowy jest sad
migjscowo wiasciwy dla siedziby Wynamujacego.
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§18.
Wszelkie zmiany Umowy pod rygorem niewaznosci wymagaja aneksu w formie pisemnej.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie postanowienia Regulaminu
konkursu  ofert na naem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne
w nieruchomoesci DK KADR usytuowanegj w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32 oraz przepisy
ustawy Kodelks cywilny.
3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron,
Integralna czes¢ Umowy stanowi Zatacznik — Protokdt zdawczo-odbiorczy.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik

do Umowy najmu

powierzchni w celu prowadzenia dziatalnesci gastronomicznegj

w budynku Domu Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

I. Protokét zdawczo - odbiorczy sporzadzono W dniu ... 2021 1. W Sprawie przekazania
w hajem lokalu uzytkowego znajdujacego sie w budynku przy ul Rzymowskiego 32 w Warszawie
w obecnoscl przedstawiciel:

1 Wynaimuigcego

oraz
2. Najemcy

Il. Spisany protokét zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujacego sie
na parterze budynku usytuowanego w Warszawie przy ul Rzymowskiego 32, przeznaczonego
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie bistro/kafeterii/bufetu.

L. Uwagi ogolne {opis stanu przejmowanego lokalu uzytkowego)

wt [OOCHCCIA v an s s s e e s s e s i s s s

7 SICTINTY e s s o e 5 5 5 e 1

= OSWIELLENIE W LOKAIU e s st s s sy s s

O L (o = o | = O S

= SLAN OGOLIITY crrciens e s s s s s s s s s oo

IV. Wraz z przekazywanym lokalem Nynajmujgcy przekazuje posiadane klucze do
wyngjmowanego lokalu uzytkowego.

V. Uwagi:

V1. Protokdt sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdgj
Ze Stron.

Wynajmujacy Najemca




