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Warszawa, 28 pazdziemika 2022

REGULAMIN KONKURSU OFERT
na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatatnosci gastronomicznej
w budynku Domu Kultury ,KADR" w Dzielhicy Mokotéw m.st. Warszawy
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32

§ 1, Postanowienia ogolne
1 Organizatorem Konkursu jest Dom Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotdw m.st. Warszawa, zwany
dalej rowniez ,DK KADR' z siedzibg przy ul Rzymowskiego 32, 02-637 Warszawa,
2. llekro¢ w ninigjszym Regulaminie jest mowa o

1) Konkursie - nalezy przez to rozumie¢ konkurs ofert na najem powierzchni w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomiczngj w nieruchomosci DK KADR usytuowane]
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32,

2} Regulaminie - nalezy przez to rozumiec ninigjszy Regulamin Konkursu ofert na najem
powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomosci DK KADR
usytuowanej w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 32,

3 Wynajmujacym — nalezy przez to rozumiec Dom Kultury KADR" w Dzielnicy Mokotéow
m.st \Warszawa,

4) Najemcy - nalezy przez to rozumiec podmiot, ktorego oferta zostata uznana za
najkorzystnigjsza i z ktdrym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w budynku DK KADR,

5) Oferencie - nalezy przez to rozumiec padmiot, ktdry ztozyt oferte w Konkursie.

3. Warunki Konkursu ofert sg zawarte w ninigjszym Regulaminie. Zgtoszenia niespetniajace
wymogow konkursu hie bedg rozpatrywane.

4. Do Konkursu ofert nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. - Prawo
zamowien publiczaych,

5. DK KADR zastrzega sobie bez ograniczen prawo wycofania powierzchni wystawione]
do Konkursu, a takze prawo zakonczenia Konkursu na kazdym jego etapie bez wyboru oferty

i bez prawa zgtaszania jakichkolwiek roszczen przez Oferentow do DK KADR.

§ 2. Przedmiot najmu
1, Przedmiotem Konkursu jest najem powierzchni o cechach uzytkowych, zwane] dalgj rowniez
Jpowierzchnia’, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne] w postaci
bistro/bar/kafeteria, wraz z prawem do uzywania objetego prawami autorskimi znaku
towarowego Uchwyceni w Kadrze”, o Yacznej powierzchni uzytkowej 71,10 m#, w tym:
1) powierzchnia zaplecza kuchenno-magazynowego o powierzchni 12,1 m?, obejmujaca min.
aneks kuchenny, magazyn oraz szatnie dla pracownikéw,
2) powierzchnia konsumpcying o powierzchni 59,00 m? z przeznaczeniem na dziatalnosé
ustugowa.
2. Powierzchnia przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci  gastronomicznej zgodnej
z technicznymi warunkami iaktualnym przeznaczehiem tej powierzchni, zlokalizowana jest
w budynku gtéwnym siedziby DK ,KADR" Budynek petni funkcje obiekiu uzytecznosci
publiczng). Gtdwne wejscie do przedmiotu najmu zlokalizowane jest w foyer budynku na
poziomie ,0". ‘
3. Powierzchnia wyposazona jest w instalacje;
1) wodno-kanalizacyjna,
2) centralnego ogrzewania,
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3)  elektryczng,
4} wentylacyjna.

4. Powierzchnia przeznaczona na wynajem jest wyposazona w,

1) zaplecze kuchenne z czescig magazynowsg w kidrej znajduje sie plyta grzewcza,
piekarnik, okap, zlewozmywak, zmywarka, szafki kuchenne i szafki dla pracownikow,

2)  barz wbudowana lodowka i zlewozmywakiem,

3) 7 stolikow, 1 stolik dzieciecy oraz 32 krzesta.

5. Opis techniczny lokalu wraz z rzutem lokalu gastronomicznego oraz Specyfikacja techniczna
pormieszczen wraz z szczegdtowym wyposazeniem stanow1a odpowiednio Zatacznik nr 4
i Zatacznik nr 5 do Regulaminu.

8. W celu obgjrzenia powierzchni, uzyskania doktadmejszych informacji o powierzchni i igf
wyposazeniu, w tym o jej stanie technicznym zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej. Wizja
lokalu bedzie mozliwa wytacznie po uprzednim ustaleniu terminu spotkania w tej sprawie.

7. W budynku DK ,KADR" obowiazki stuzbowe wykonuje okoto 50 osdb, natomiast rotacyjnie,
z budynku korzysta do 1500 osob dziennie; liczba ta w wyznaczone dni ulega zwigkszeniu
Z uwagi na organizowane przez DK KADR réznego rodzaju wydarzenia i spotkania. Podane
w ninigiszym ustepie dane sg szacunkowe i pie stanowiag zapewnienia handlowego i nie moga
by¢ przedmiotem zadnych roszezen Oferenta i Najemcy,

8. Dom Kultury ,KADR" jest otwarty od poniedziatku do niedzieli w godzinach od 8.00 do 21.00

§ 3. Przeznaczenie przedmiotu najmu

1. Dopuszcza sie wynajem powierzchni tylko do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznegj
w postaci bistro/bar/kafeteria pod znakiem towarowym ,Uchwyceni w Kadrze”, zgodnej
z warunkami technicznymi i aktualnym przeznaczeniem pomieszczenia, kidra polegac bedzie
na serwowaniu goracych positkéw obiadowych w porze lunchowe oraz minimum baru
kawowego i przekaskowego w pozostatym czasie. Przygotowywane potravwy nie powinny byé
serwowane wytgcznie w systemie dziatania baréw szybkie] obstugi tzw. fast-food,

2. Wynajmujacy oczekuje wprowadzenia do sprzedazy w szczegolnosci:

1 positkdw lunchowych na goraco,

2) bufetu szybkiej obstugi, obeimujacego np. sprzedaz kanapek Swiezych, sprzedaz
Swiezych koktajli owocowych, sprzedaz satatek, sprzedaz goracych napojow therbata,
kawa =z ekspresu), sprzedaz przekasek, sprzedaz wyrobdw cukierniczych
I stodyczy, sprzedaz napojdw {(wody mineralng) gazowanej, niegazowanej, sokdw
owocowych, warzywnych, mieszanych (rdzne smaki)},

3. Ponadto Wynaimujacy oczekuje opracowania i publikowania dziennego jadtospisu.

4. Wynaimujacy zastrzega, iz pomieszczenie nie jest pizeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gastronomiczne] wymagajace] petnej obrobki i przygotowania potraw na miejscu, dlatego
przewiduje sie prowadzenie sprzedazy gotowych produktow dostarczonych z zewnatrz oraz
przygotowywanych na miejscu w oparciu o potprodukty i surowce dostarczane z zewnatrz.

5. Najemca ma prawo do sprzedazy innych nie wymienionych w ninigjszym Regulaminie positkdw
oraz produktow spezywezych, w tym kazdorazowo po cenach nie odbiegajacych od rynkawych.

6. Nie dopuszcza sie prowadzenia zadnegj inngj formy dziatalnosci w przedmiocie najmu niz
wskazana w ust. 1. W szczegdlnosci nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, obiorze,
dystrybugii jakimikolwiek produktami lub towarami,

7. Wynajmujacy rekomenduje, aby dziatalnos¢ opisang Regulaminem Najemca prowadzit w
dniach pracy DK ,KADR', tj. od poniedziatku do niedzieli w przedziale pomiedzy godzing 8:00
a godzing 2100, Wynajmujacy przewiduje mozliwose wydtuzenia wskazanych godzin pracy w
zwigzku z organizacja wydarzet i spotkan przez DK ,KADR', o czym Najemca zostanie
kazdorazowo poinformowany, z co najmnigj 2 - tygodniowym wyprzedzeniem.

8. Najemca w ciggu 5 dni od daty podpisania umowy okresli i peda do publiczngj wiadomosci
state godziny otwarcia, dostosowane do prowadzong] dziatalnosci programowej
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DK KADR". W/ przypadku zmian w godzinach otwarcia kawiarni Najemca zobowigzany jest
poinformowad o tym Wynaimujacege i zaktualizowad informacje dla klientdw.

§ 4. Okres najmu
1. Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 36 miesigcy od daty podpisania Umowy
najmu, nie wczesnigj jednakze niz od dnia 21 listopada 2022 r. 7 mozliwoscia jej
wezesdnigiszego wypowiedzenia zgodnie z zapisami wzoru Umowy najmu.
2. Termin uruchomienia dziatalnosci gospodarcze) powinien nastgpic nie pdzniej niz w dniu
28 listopada 2022 1.

§ 5. Ogélne warunki najmu

1 Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomiczngi w lokalu wiasnhym kosztem
i staraniem uzyska wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia i zezwolenia wynikajgce
z obhowigzujacych przepiséw umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci bedace] przedmiotem
Konkursu.

2. Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gospodarczej w lokalu jest zobowigzany do wyposazenia powierzchni uzytkowej w niezbedny
sprzet do prowadzenia dziatalnosci objetej Umowa, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz
inhe wyposazenie hiezbedne (m.in. talerze, sztucce, serwisy kawowe, szklanki, serwetki i inne)
na wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi | technologicznymi.

3. Najemca zobowigzuje sie utrzymywad lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, dba¢ nalezycie o utrzymanie czystoscl, a takze przestrzega¢ zasad
bezpieczehstwa pizeciwpozarowego | sanitarnego oraz ponosic odpowiedzialnosé z tego
tytutu,

4. Najemca zobowigzany jest wykonywac dziatalnos$é gastronomiczng w sposob umozliwiajacy
prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujacego.

5. Najemca ma prawe umiesci¢ oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu najmu. Tresg,
forma i lekalizagja oznaczen wymaga kazdorazowej pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Najemcy nie wolnc umieszczac na terenie przedmiotu naimu zadnych oznaczen, nazw,
logotypow, informadgji identyfikacyjnych podmiotéw trzecich, dostawcow i klientdw Najemcy.

7. Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzen | sprzetdw, min. bateri,
zlewczmywakow, umywalek, sprzetdw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowiacych
wyposazenie lokalu wjetych w protokole zdawczo-odbiorczym, Najemea zobowiazany jest do
zapewnienia we wiasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu
i urzadzenia przegladdw i serwisdw.

8. Wynaimujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego maigtku przed kradzieza oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkod spoczywa wylacznie na Najemey i jego obcigzaja koszty z tym
Zwigzane.

§ 6. Warunki udziatu w Konkursie
1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest ztozenie oferty na Formularzu  ofertowym
stanowiacym Zataeznilk Nr 2 do Regulaminu wraz z wyrmaganymi zatacznikami..
2. Oferty w Konkursie moga sktadac osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne, ktére
tacznie spetniaja nastepujace warunki:

1) Prowadza dziatalnos¢ gospodarczg w branzy gastronomicznej,

2) Posiadaja doswiadczenie w branzy gastronomiczne] w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczng] typu kawiamia/lbufet/bistro przez okres co najmnigj 2
lat w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert,

3)  Nie zalegajg z optacaniem podatkdw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne
lub spoteczne,
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4) w stosunku, co do kidrych nie prowadzi sie postepowania upadtosciowego,
likwidacyjnego, ani nie ogtoszono ich upadtosci czy likwidacji,
5)  Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslong] dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy nakiadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,
6) Znajdujg sie w sytuagji ekonomicznej i finansowej zapewniajace realizacje celu
Kankursu,
3. Oferte nalezy ztozy¢ w jezyku polskim.
4. Oferent, do oferty winien zatgczy¢:
1 oryginat wypetnionego i podpisanego formularza ofertowego (Zatacznik nr 2 do
Regulaminu,
2) oryginat wypetnionego i podpisanego Oswiadlczenia ¢ spetnieniu warunkow udziatu
w Konkursie (Zatacznik nr 1 do Regularninu),
3) aktualny odpis z wiasciwego rejestru (KRS) lub centralngj ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej (CEDIG)w przypadku Oferenta bedacego spotka cywilng
obowigzuje zataczenie potwierdzong] za zgodnose z oryginatem kopii umaowry spdilki,
4) aktualne - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert
-zaswiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu
Zaktadu Ubezpieczert Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajacych odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkdw, optat
oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,
5) oryginat lub potwierdzong notarialnie kopie petnomocnictwa udzielonego w fommie
pisemne w przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta
w niniejszym Konkursie oraz do zawarcia Umowy,
8) oryginat lub potwierdzona przez Oferenta kopie dokumentu potwierdzajacego co
najmniej 2-roczne doswiadczenie w prowadzeniu padobneg] dziatalnosci,
5. Oferty nie spetniajgce wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu.

§ 7. Zasady Konkursu
1. Konkurs moze sie adbyc chociazby wptyneta jedna oferta spetniajaca wymogi Konkursu,
Oferte nalezy ztozy¢ w formie elektroniczng) do dnia 13 listopada 2022 r. do godz. 12:00 na adres
info@dkkadr.waw.pl z tytutemn wiadomosci o tresci. ,Oferta fkonkursowa na wynajem powierzchni
przeznaczonel na dzictalnosé gastronomiczng w DK KADR'.
3. Oferent jest zwiazany oferta w ciggu 30 dni od dnia ctwarcia ofert.
4. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzadzeniem oferty ponosi Oferent.
5 Oceny ofert i wyboru Najemcy dolkonuje Komigja konkursowa powotana w tym celu przez
Dyrektora DK ,KADR",
6. Oferty ztozone po terminie okreslonym w ust. 2 zostang pozostawione bez rozpoznania.
7. Komisja konkursowa;
1 przyjmuje oferty,
2)  przyimuje dodatkowe oSwiadczenia i wyjasnienia Oferentow,
3) dokonuje analizy i oceny ofert,
4) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych
w Regulaminie,
-5)  wzywa Oferentow do zlozenia oswiadczen lub dokumentow lub ich wyjasnienia,
8) sporzadza protokoty z wyboru Najemcy wraz z wuzasadnieniem, ktéry przeditada
Dyrektorowi DK ,KADR' do zatwierdzenia,
8 Owyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentdw mailowo do dnia 18 listopada 2022 r,

§ 8. Kryteria oceny ofert
1. Przy wyborze nalkorzystnigjsze] Oferty Wynaimujgcy bedzie kierowat sie nastepujgcymi
kryteriami oceny ofert,
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1) kryterium czynszu najmu netto (C) - W kryterium tym mozna otrzymaé maksymalnie 70
punktow, obliczonych wedtug nastepujacego wzoru:
C={Cbhad: Cmax) x 70 % x 100
C- liczba punktdw przyznanych Ofercie badanegj w kryterium ,czynsz" (C),
Chad - stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netto oferty badane;,
Cmax — najwyzsza stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netio sposrod wszystkich
ofert podlegajacych ocenie.
Obliczenia dokonywane bedg z doktadnoscig do dwoch migjsc po przecinku, Minimalna
stawka czynszu najmu wynosi - 2.700,00 zt + 23 % VAT. Niewskazanie przez Wykonawce
wymaganej minimalngj stawki czynszu najmu spowoduje, ze Oferta nie bedzie spetniata
wymogow Wynaimujgcego i zostanie odrzucona,
Zamawiajgcy zastrzega, iz niezaleznie od czynszu, o ktdrym mowa powyzej, Najemca
bedzie ponosit rowniez nastepujgce koszty.
a) optaty za energie elektryczng (zgodnie ze wskazaniami Licznika),
b) optaty za wode i scieki (zgodnie ze wskazaniami licznikay,
¢)  koszty wywozu odpadow komunalnych {koszty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zostang naliczone zgodnie ze ztozonym Wynajmujgcemu
oswiadczeniermn Najemcy i doliczone do kwoty czynszu ngjmu. W przypadku gdy w
przedmiocie najmu powstang odpady inne niz komunalne, Najemca zobowiazany
Jjest do zagospodarowania ich na wiasny koszt | ryzykos,
c) proporcionalne do wielkosci ngjmowane) powierzchni koszty z tytutu podatku od
nieruchomosci,

2) Kryterium doswiadczenie - W kryterium tym mozna otrzymac maksymalnie 20 punktow.
Wykonaweca wskazuje liczbe lat doswiadczenia w  prowadzeniu  dziatalnosci
gastronomicznegj typu kawiarnia/bufet/bistro wykonywanej w ostatnich 5 latach przed
uptywem skiadania Ofert, Punkty przyznawane badanegj Ofercie w zakresie doswiadezenie”
(D) - beda przyznawane tylko maksymalnie do 5 (pieciu) tat doswiadczenia. W przypadku
wskazania wiekszej losci tat doswiadczenia Wynaimujacy przyjmie do wyliczenia ilosci
punktéw badane] Oferty 5 lat doswiadezenia, Oferent otrzyma odpowiednia liczbe punkiow
na podstawie danych zawartych w Formularzu ofertowym w punkcie odnoszgcym sie do
dod$wiadczenia (D). Ocena punktowa kryterium ,doswiadczenie” (D) dokonana zostanie
zgodnie z nastepuiacymi warunkami;
do 24 miesiecy doswiadczenia - 10 pkt;

a) doswiadczenie w granicach 25 - 35 miesiecy - 15 pki

b} doswiadczenie powyzej 39 miesiecy — 20 pkt.

c) Obliczenia dolkonywane beda z dokiadnoscig do dwach miejsc po przecinku.
Niewskazanie przez Wykonawce wymaganego minimum 24 miesiecy dosSwiadczenia
spowoduje, ze Oferta nie bedzie spetniata wymogdw Wynajmujgcego i zostanie odrzucona.

3 Kryterium upust (L) wysokosé upustu dla pracownikow Domu Kultury \KADR" na zakup
wszystkich towardw i ustug bedacych w ofercie prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej,
W kryterium tym mozna otrzymaé maksymalnie 10 punktéw obliczonych wedtug
nastepujgcego wzoru:

U ={Ubad : Umax) x 10 % x 100
U- liczba punktow przyznanych Ofercie badanej w kiryterium ,upust” (U),
Ubad - wysokos¢ upustu oferty badang),
Cmax - najwyzsza stawka upustu sposrod wszystkich ofert podlegajgcych ocenie.
2. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwicksza liczbe punkidw z
koncowej oceny ofert - max. 100 pkt.
3. W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takie] samgj liczby punktow DK ,KADR" wezwie
Oferentow do ztozenia Ofert dodatkowych w zakresie kryterium czynszu najmu netio.
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§ 9. Umowa najmu

1. Z wybranym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta Umowa najmu.

2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastapi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy. Do rozpoczecia dziatalnosci Najemca bedzie zobowigzany najpozniej w dniu
28 listopada 2022 r.

3. Najemca, przed podpisaniem Umowy zobowigzany bedzie do wniesienia kaucji gwarancyjnej
w wysokosci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytutem zabezpieczenia zaptaty
czynszu, optat dodatkowych oraz optat zwigzanych z pogorszenia stanu lokalu.

4. Kaugja powinna zosta¢ wniesiona w formie pienieznej na rachunek bankowy DK ,KADR'
przed datg zawarcia umowy najmu.

5. Wptacona przez Najemce kaugja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzaciji.

6. Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowac bedzie Umowa najmu zawarta pomiedzy
DK ,KADR" a Najemca. Wzoér Umowy stanowi zatacznik nr 3 do Regulaminui.

7. W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktdérego Oferta zostata najwyzej oceniona lub
wylbrana, okolicznosci niemozliwych do przewidzenia i uniemozliwiajacych podpisanie Umowy
najmu, uprawnienie do zawarcia Umowy przechodzi na Oferenta, ktorego oferta uzyskata druga
w kolejnosci najwieksza liczbe punktow w koncowej ocenie ofert.

§ 10. Postanowienia koricowe.

W sprawach nieuregulowanych w ninigjszym Regulaminie decyduje Organizator Konkursu.

Dyyektor
Domu Kultury ,KADR" w Dzielnicy Mokotow
m.st rSzawy

Zbjgniew Daida



